Na temelju ¢lanka 160. stavka 2. Statuta Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 23/16,
2/18,23/18, 3/20, 3/21, 11/21 - prociS¢eni tekst 1 16/22) i €lanka 8. Odluke o zakupu 1 kupopro-
daji poslovnoga prostora (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 19/22), gradonacelnik Grada Za-
greba, , donosi

ZAKLJUCAK

o kriterijima za odredivanje zakupnine za poslovni prostor

I. Ovim se zaklju¢kom odreduju kriteriji za odredivanje zakupnine za poslovni prostor u
vlasniStvu i na upravljanju Grada Zagreba.

I1. 1.Pocetni iznos zakupnine za poslovni prostor odreduje se prema sljede¢im kriterijima:
- zoni,

- polozaju,

- povrsini,

- namjeni poslovnog prostora.

2. Kriterij zone primjenjuje se s obzirom na adresu poslovnog prostora u Gradu Zagrebu u
jednoj od Sest zona na koje je podijeljeno podrucje Grada Zagreba u "Opisu granica zona za
utvrdivanje zakupnine za poslovni prostor" (Prilog 4) i koje su prikazane grafickim prikazom
granica (Prilog 3).

3. Kriterij polozaja poslovnog prostora s obzirom na smjestaj objekta i smjestaj poslovnog
prostora u objektu, primjenjuje se na sljede¢i nacin:

a) za poslovni prostor koji se u cijelosti nalazi u dvoriSnom objektu, u zatvorenom prolazu
1 veZi zgrade, zakupnina se umanjuje za 50% za ugostiteljsku, financijsku 1 trgovacku
djelatnost 1 20% za sve ostale djelatnosti

b) za poslovni prostor koji se nalazi u ulicnom objektu, a u sklopu svoje cjeline ima prostor
u prizemlju, podrumu i na galeriji, zakupnina se obracunava tako da se povrsina prostora
u podrumu umanji za 50%, a povrsSina na galeriji za 30%

c¢) zaposlovni prostor koji se nalazi u uli¢cnom ili dvoriSnom prostoru, a u cijelosti se nalazi
u podrumu ili na tavanu, zakupnina se umanjuje za 50%.

d) zaposlovni prostor koji se nalazi u uli¢cnom ili dvori§nom prostoru, a u cijelosti se nalazi
na katu, zakupnina se umanjuje za 50% za ugostiteljsku, financijsku 1 trgovacku
djelatnost.

Umanjenja iz stavaka a), b), ¢) 1 d) medusobno se ne zbrajaju.

4. Kriterij povrSine poslovnog prostora primjenjuje se zbrajanjem cetvornih metara korisne
povrsine prostora koja se dobije mjerenjem izmedu zidova prostorije, uklju¢ujuci ulazno-izlazni
prostor, povrSinu izloga i galerije.



5. Kriterij namjene, odnosno u javnom natjec¢aju odredene djelatnosti za svaki poslovni prostor,
primjenjuje se razvrstavanjem djelatnosti prema "Popisu skupina djelatnosti za potrebe
odredivanja visine zakupnine za poslovni prostor" (Prilog 2.).

Za poslovni prostor u kojem se obavlja vise srodnih i dopunjujucih djelatnosti, zakupnina se
odreduje u prosje¢nom iznosu u odnosu na visinu poc¢etnog iznosa zakupnine za svaku pojedinu
djelatnost, a tako dobiven mjesec¢ni iznos zakupnine ne moze biti manji od 80 postotnog iznosa
zakupnine u odnosu na djelatnost za koju je ovim zaklju¢kom utvrden veéi iznos zakupnine.

III. 1. Pocetni iznos zakupnine se odreduje primjenom kriterija iz tocke II. ovog zakljucka, a
prema "Tablici za izracun visine zakupnine" (Prilog 1.).

2. Za poslovni prostor u uvjetima pod kojima je poslovanje u poslovnom prostoru oteZano u
trajanju najmanje mjesec dana (poput asfalterskih radova, postavljanja instalacija na javnoj
povrsini na ulazu u poslovni prostor i dr.) bez krivnje zakupnika, zakupnina se za razdoblje
trajanja radova umanjuje za 40%.

3. Za poslovni prostor koji se nalazi u zgradi na ¢ijem je procelju postavljena skela za potrebe
izvodenja radova zakupnina se umanjuje za 20% dok je poslovanje djelomi¢no otezano.

4. U slucajevima adaptacije poslovnog prostora za vrijeme trajanja zakupa, uz uvjet da se ne
mijenja djelatnost u tom prostoru, zakupnina se za to razdoblje, ali ne duze od 3 mjeseca,
umanjuje za 50%, uz predocenje dokaza.

5. U slucajevima kada je koriStenje poslovnog prostora potpuno onemoguceno u trajanju
najmanje mjesec dana, bez krivnje zakupnika, zakupnik nije duzan placati zakupninu sve dok
se ne otklone razlozi nemoguénosti koriStenja poslovnog prostora

6. Za poslovni prostor Sto ga koristi zakupnik koji sam obavlja djelatnost, za vrijeme privremene
obustave poslovanja zbog bolesti zakupnika u trajanju duZem od mjesec dana, zakupnina se za
to razdoblje umanjuje za 70%, uz predocenje dokaza, ali ne duze od Sest (6) mjeseci.

7. Pocetni iznos zakupnine za garazno mjesto odreduje se u iznosu umanjenom za 40% od
propisanog iznosa zakupnine koja se placa za garazu u zoni u kojoj se garazno mjesto nalazi.

8. Pocetni iznos zakupnine za dvonamjenska skloniSta odreduje se u iznosu umanjenom za 50%
od propisanog iznosa zakupnine koja se placa za poslovne prostore za odnosnu zonu i
djelatnost.

9. Pocetni iznos zakupnine za poslovni prostor koji je zakupniku dan u zakup u rohbau izvedbi,
a priveden je namjeni na temelju akta nadleznog tijela uz suglasnost zakupodavca, umanjit ¢e
se za 40% od ugovorenog iznosa zakupnine do iznosa ulozenih sredstava, uz predocenje
dokaza.

10. Gradonacelnik Grada Zagreba moze na prijedlog gradskih ureda nadleznih za kulturu,
obrazovanje i sport utvrditi da se za poslovne prostore u kojima se obavljaju djelatnosti vazne
za kulturu, obrazovanju i sport smanji zakupnina na nacin da se za te djelatnosti odredi pocetna
zakupnina u iznosu pocetne zakupnine za deficitarne djelatnosti.

IV. 1. Iznos mjesecne zakupnine, utvrden prema kriterijima iz ovog zakljucka, odreduje se kao
pocetni iznos mjesecne zakupnine prigodom raspisivanja javnog natjecaja.

2. Pocetni iznos mjesecne zakupnine umanjuje se za 20% u slucajevima kada se za poslovni
prostor drugi put raspisuje natjecaj iz razloga §to u prvom natjecaju nije podnesena nijedna



prijava, za 30% kada se tre¢i put raspisuje natjecaj i za 50% kada se Cetvrti put raspisuje natjecaj
iz istog razloga.

3. U slucajevima kada se po drugi put raspisuje natjecaj za odredeni poslovni prostor iz razloga
Sto u prvom natjeCaju nije podnesena nijedna ponuda, moguce je u natjeCaju navesti vise
mogucih namjena, odnosno djelatnosti tog poslovnog prostora.

4. Za poslovne prostore koje koriste tijela drzavne uprave i ostale pravne osobe kojih je osnivac
ili suosniva¢ Republika Hrvatska, zakupnina se utvrduje prema kriterijima iz ovog zakljucka.

V. Iznos mjese¢ne zakupnine, utvrden prema kriterijima iz ovog zakljucka, povecava se na
godisnjoj razini ako indeks potroSackih cijena u Republici Hrvatskoj poraste za vise od 2%, a
prema objavi Drzavnog zavoda za statistiku, za postotak porasta indeksa potrosackih cijena.

Promjena visine mjesecne zakupnine utvrduje se od prvog dana u mjesecu koji slijedi iza objave
indeksa potrosackih cijena Drzavnog zavoda za statistiku za prethodnu kalendarsku godinu.

VI. Gradonacelnik Grada Zagreba na prijedlog nadleznog ureda odlucuje o visini zakupnine u
skladu s ovim zaklju¢kom.

VII. Prilogl, Prilog 2, Prilog 3 i Prilog 4 sastavni su dio ovog zakljucka.

VIII. 1. SadaSnjim zakupnicima ¢iji je ugovoreni iznos zakupnine manji od poc¢etnog iznosa
mjesecne zakupnine utvrdenog prema kriterijima iz ovog zakljucka, zakupnina ¢e se
obraCunavati u visini po¢etnog iznosa mjesecne zakupnine, utvrdenog prema kriterijima iz ovog
zakljucka.

2. Sadasnjim zakupnicima ¢iji je ugovoreni iznos zakupnine veci od pocetnog iznosa mjesecne
zakupnine, utvrdenog prema kriterijima iz ovog zakljucka, zakupnina ¢e se obracunavati u
visini ugovorene zakupnine.

3. Promjena visine mjese¢ne zakupnine sadasnjim zakupnicima utvrduje se od prvog dana u
mjesecu koji slijedi iza dana stupanja na snagu ovog zakljucka.

IX. 1. Danom stupanja na snagu ovog zakljucka prestaje vaziti Zakljucak o kriterijima za
odredivanje zakupnine za poslovni prostor (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 6/16, 11/16 1
13/17).

2. Postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ovog zakljucka u kojima nije sklopljen ugovor
o zakupu, dovrsit ¢e se prema odredbama ovog zakljucka.

X. Ovaj zakljucak stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada
Zagreba.
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Tomislav Tomasevié, dipl. polit.



(PRILOG 1.)

TABLICA ZA 1ZRACUN VISINE ZAKUPNINE

A/ ZA POSLOVNI PROSTOR
R.b 111. IV.
L DJELATNOST 0 ZONA 1. ZONA II. ZONA ZONA ZONA V. ZONA
Ugostiteljstvo, financije,
turizam
1.
Euro/Kuna
za svaki m? do 200 m? 25,7/194 17,6/133 10,9/82,1 | 8,4/63,3 4,9/36,9 2,5/18,8
za svaki m? iznad 200 m? do 1000 m? 18/135,6 12,5/94 7,7/58 | 4,2/31,6 | 2,5/18,8 1,3/9,8
za svaki m? iznad 1000 m? do 2000 0/67.8 6,2/46,7 3,8/28,6 | 2,1/15,8 1,2/9 0,6/4,5
m? ’
za svaki m? iznad 2000 m? 4,5/33,9 3,2/24,1 1,9/143 | 1,1/83 0,7/5,3 0,3/2,3
Trgovina
5 Euro/Kuna
) za svaki m? do 200 m? 18,4/138,6 | 17,2/129,6 9/67,8 7,3/55 5,4/40,7 1,9/14,3
za svaki m? iznad 200 m? do 1000 m? 12,9/97,2 12,1/91,2 6,2/46,7 | 3,7/27,9 2,8/21,1 0,8/6
za svaki m? iznad 1000 m? do 2000 6.5/49 6,1/46 3,2/24,1 | 1,9/14,3 1,3/9,8 0,4/3
m? ’
za svaki m? iznad 2000 m? 3,2/24,1 3/22,6 1,6/12 0,9/6,8 0,7/5,3 0,2/1,5
Uredski prostori
3. Euro/Kuna
za svaki m? do 200 m? 14,3/107,7 9,4/70,8 10,1/76,1 6,6/50 4,1/30,9 1,9/14,3
za svaki m? iznad 200 m? do 1000 m? 7,2/54,2 4,8/36,2 5/37,7 | 33249 | 2,1/159 0,8/6
za svaki m? iznad 1000 m? do 2000 3.6/27.1 2,4/18,1 2,5/18,8 | 1,7/12,8 1,1/8,3 0,4/3
m? D) 1)
za svaki m? iznad 2000 m? 1,8/14 1,2/9 1,2/9 0,9/6,8 0,5/3,8 0,2/1,5
Obrazovanje, kultura,
osnovni servisi 1 usluzne
4. djelatnosti
Euro/Kuna
za svaki m? do 200 m? 9/67,8 7,2/54,2 5,6/42,2 | 4,9/36,9 3,6/27,1 1,4/10,5
za svaki m? iznad 200 m? do 1000 m? 4,5/33,9 3,6/27,1 2,8/21,1 | 2,4/18,1 1,9/14,3 0,7/5,3
za svaki m? iznad 1000 m? do 2000 1,9/14,3 1,5/11,3 1,2/9 0,9/6,8 0,4/3
- 2,3/17,3
za svaki m? iznad 2000 m? 1,1/8,3 0,9/6,8 0,8/6 0,7/5,3 0,5/3,8 0,2/1,5
Deficitarne i deficitarne
zanatske djelatnosti
5. Euro/Kuna
za svaki m? 6,2/46,7 5,4/40,7 3,7/27,9 | 2,6/19,6 1,6/12 1,1/8,3
SkladiSta i proizvodnja
6 Euro/Kuna
) za svaki m? do 200 m? 6,9/52 6,0/45 4,1/30,9 | 2,8/21,1 2,1/15,8 1.2/9
za svaki m? iznad 200 m? do 1000 m? 3,4/26 3/22,2 2,1/15,5 | 1,4/10,5 1,1/8 0,6/4,5
1 2 3 2
7 svaki e iznad 1000 m* do 2000 1,7128 | 15113 16| 0752| 0538| 0323
za svaki m? iznad 2000 m? 0,9/6,8 0,7/5,3 0,5/3,8 0,4/3 0,3/2,3 0,2/1,5




B/ ZA GARAZE

R. 0 I. I I11. V. V.

br. INANIENA ZONA | ZONA | ZONA | zONA | zoNA | zoNa
SMJESTAJ VOZILA Euro/Kuna

1. | za svakime 3,9294 | 39294 | 3,1/233 2,6/19,6 2/15,1 0,9/6,8

(PRILOG 2 - PRIJEDLOG NOVE KLASIFIKACIJE DJELATNOSTI)

Djelatnost

Primjeri

Ugostiteljstvo,
financije, turizam

kafiéi, restorani, banke, no¢ni klubovi, hosteli, slasticarne,
kladionice itd.

Trgovina

Trgovina hranom, opremom, lijekovima, odje¢om, ljekarne itd

Uredski i ostali

konzultantski, profesionalni i drugi uredi u kojima se obavljaju

prostori poslovne djelatnosti ukljucujuci i privatne zdravstvene ustanove,
agencije, fitness centre itd.
Obrazovanje, vrti¢i, Skole, sportski klubovi, galerije, frizeri, automehanicari,

kultura, osnovni
servisi

popravak bicikala, vulkanizeri, kemijsko ¢iS¢enje odjece i sl.

Deficitarne i
deficitarne zanatske

ru¢na izrada kiSobrana, ru¢na izrada brava i okova i ostalih
proizvoda od metala, izrada odjece i obuce po mjeri (krojacke i

djelatnosti postolarska djelatnosti) 1 slicno
Skladista i Proizvodnja prehrambenih proizvoda, pica, tekstila, prerada drva,
proizvodnja proizvodnja proizvoda od drva, papira, kemikalija i kemijskih

proizvoda, proizvoda od gume i plastike, stakla, metala, strojeva i
uredaja, motornih vozila, prijevoznih sredstava, namjestaja i dr.
Skladistenje robe




(PRILOG 3): Graficki prikaz cjenovnih zona

KARTOGRAFSKI PRIKAZ CJENOVNIH ZONA GRADA ZAGREBA
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(PRILOG 4.)

OPIS GRANICA ZONA ZA UTVRDIVANJE ZAKUPNINE ZA POSLOVNI PROSTOR

0 (nulta) ZONA

0 zona obuhvaca podru¢je omedeno Trgom bana Josipa Jelacica, od Trga bana Josipa
Jelaci¢a na istok Cesar¢evom, Kurel¢evom na jug do Jurisi¢eve, JuriSicevom prema zapadu do
Praske, Praskom na jug - desno do sjeverne strane Trga Nikole Subiéa Zrinskog, a lijevo do
Ulice Nikole Tesle, Ulicom Nikole Tesle do Preradoviéeve, Preradovi¢evom na sjever do
Varsavske, VarSavskom na zapad do Frankopanske, Frankopanskom na sjever do Ilice, Ilicom
na istok - parnom stranom od Mesnicke - neparnom stranom od Frankopanske do Trga bana
Josipa Jelaci¢a, Radi¢evom do Krvavog mosta, Krvavim mostom do Tkal¢i¢eve, Tkal¢icevom
na sjever i jug, Splavnicom do Trga bana Josipa Jelacica.

Ova zona obuhvaca i Ulicu Grgura Ninskog bb (Pothodnik Glavnog kolodvora i
Importanne galerija).

Sve navedene ulice 0 zone, ako nije drugacije navedeno, obuhvacéene su lijevom i
desnom stranom, te ako su one navedene i u . zoni, za njih se primjenjuje visina zakupnine iz
ove zone.

I. (prva) ZONA

Izuzimajuéi podrucje 0 zone, I. zona obuhvaca podrucje omedeno Dezmanovom
ulicom, Streljackom do Mesni¢ke, Mesnickom, Demetrovom, Opatickom, Ilirskim trgom,
Radi¢evom do Felbingerovih stuba, Felbingerovim stubama do Tkal¢i¢eve, Tkal¢i¢evom do
MiklauSi¢eve, MiklauSi¢evom, Kaptolom, Trgom Alojzija Stepinca, Bakacevom do Vlaske,
Vlaskom do Draskovi¢eve, Draskovicevom do JuriSiceve, JuriSicevom do Petrinjske,
Petrinjskom do Amruseve, Amrusevom, sjevernom stranom Trga N. Subic¢a Zrinskog, Ulicom



Nikole Tesle, Masarykovom, sjevernom stranom Trga marsala Tita, Frankopanskom do Ilice,
neparnom stranom Ilice na zapad do Kacic¢eve ulice (zaklju¢no s kuénim brojem Ilice 77),
parnom stranom lIlice od kuénog broja 88, Britanskim trgom s Arnoldovom ulicom i dalje na
istok parnom stranom Ilice do Dezmanove ulice.

Sve navedene ulice 1. zone, ako nije drugacije navedeno, obuhvacene su lijevom i
desnom stranom.

II. (druga) ZONA

[zuzimaju¢i podrucje 0 zone i I. zone, II. zona obuhvaca podrucje omedeno
Vodovodnom, Ilicom do Britanskog trga, od Britanskog trga Nazorovom do Tuskanca,
Tuskancem do Cmroka, Cmrokom, Jurjevskom do Mlinarske, Mlinarskom do Gupceve
zvijezde, Gupcevom zvijezdom, Medves¢akom do Grskovic¢eve, Grskovicevom, Vocarskom,
Petrovom do Jordanovca, Jordanovcem, Jordanovcem zapadno do Harambasiceve,
Harambasi¢evom do krizanja sa Zvonimirovom, Zvonimirovom na zapad do Subicéeve,
Subi¢evom do Kresimirova trga, Kre§imirovim trgom, Branimirovom, Tomislavovim trgom,
Grgurovom, juznom granicom Botanickog vrta, Crnatkovom, Juki¢evom, Jagi¢evom,
HanuSevom, Fonovom i Medimurskom do Vodovodne, zatim Savsku cestu do Koturaske,
Tratinsku ulicu do Brozove, te podruéje Rekreacijsko-$portskog centra "Jarun", SRC "Salata",
podrucja Stadiona Dinamo, Zagrebackog velesajma, Doma sportova.

Sve navedene ulice obuhvacene su lijevom i desnom stranom.

I11. (treéa) ZONA

[zuzimaju¢i podrucje 0, L. i II. zone III. zona obuhvaca podrucje omedeno granicom II.
zone 1 podrucje omedeno kako slijedi:

Zagrebackom ulicom na jug do Ljubljanske avenije, Petrovaradinskom na jug do
sjeverne obale Save, sjevernom obalom Save na zapad, izuzimajuc¢i podru¢je Rekreacijsko-
Sportskog centra "Jarun" do Jadranskog mosta, Jadranskim mostom, Remetineckom do
Karlovacke, juznom granicom naselja Savski gaj, Trokut, Trnsko, Siget do Avenije Veceslava
Holjevca, Avenijom Veceslava Holjevca na jug do Ulice Savezne Republike Njemacke, Ulicom
Savezne Republike Njemacke na sjever do Hribarova prilaza, Hribarovim prilazom do Ulice
svetog Mateja, Ulicom svetog Mateja na jug do Kauzlari¢eva prilaza, Kauzlari¢evim prilazom
do Sarajevske ceste, Sarajevskom cestom na sjever do Drzic¢eve, Drzicevom do Ulice Dane
Dui¢a, Ulicom Dane Dui¢a, Ulicom I. gardijske brigade "Tigrovi" do Velikogoricke,
Velikogorickom na sjever do Radnicke, Radnickom na sjever do Slavonske avenije,
Slavonskom avenijom na istok do Ulice grada Go

spi¢a, Ulicom grada Gospica do Getaldiceve, Getaldicevom do Borongajske.
Borongajskom na zapad do Branimirove, Branimirovom na istok do Mandlove, Mandlovom do
raskriZja ulica Mandlova - Avenija Gojka Suska - Maksimirska - Dubrava, Dubravom na istok
do Dankovecke, Dankoveckom do Ulice Kriznog puta, Ulicom Kriznog puta do Konjs¢inske,
Konjs¢inskom na jug do Dubrave, sjevernom stranom Dubrave na zapad, Maksimirskom do
Bukovacke ceste, Bukovatkom cestom, Ulicom Ivana Cesmitkog, Remetama, ulicom
Kameniti stol, Remetskom cestom, Mirogojskom cestom do Ksaverske ceste, Ksaverskom
cestom na sjever, ulicom Mlinovi, Sestinskom cestom, Sestinskim vijencem, Pantovéakom do
Stuba V. Mandekic¢a, Stubama V. Mandeki¢a do Kosirnikove, Kosirnikovom do Jelenovca,
Jelenovecem do Vrhovca, Vrhoveem na jug do Zatisja, Zati§jem do Sestinskog dola, Sestinskim
dolom do Orahovca, Orahovcem do Svetog Duha, Svetim Duhom na jug do Strme ulice,
Strmom ulicom do Crnomerca, Crnomercom do Ilice, sjevernom stranom Ilice na zapad do
Vrapcanske, juznom stranom Ilice od Vrapcanske na istok do Zagrebacke.

U III. zonu spada i podrucje Sesveta, i to:

Na zapadu Ninskom ulicom do Trga Dragutina Domjanic¢a, Trg Dragutina Domjanica,
Zagrebackom s obje strane do Ninske, Varazdinskom s obje strane do Cesari¢eve i Ulice 1.G.
Kovacica, Bjelovarskom s obje strane do Jelkovecke, ukljucujuéi Trznicu.



Sve navedene ulice III. zone, ako nije drugacije navedeno, obuhvacene su lijevom i
desnom stranom.

IV. (Cetvrta) ZONA
Podrucja koja nisu obuhvacena 0, 1., II., III. 1 V. zonom pripadaju IV. zoni.

V. (peta) ZONA
V. zona obuhvaca podrucje naselja Novi Jelkovec u Sesvetama.



